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ELOTERJESZTES

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2026. majus 21-i Ulésére

El6terjesztés

I. Csorna varos telepiilésszerkezeti tervérél szé6lé 96/2019. (VIl. 25.)
onkormanyzati hatarozat, valamint a helyi épitési szabalyzatrél sz616 12/2019.
(VIl. 25.) onkormanyzati rendelet médositasarol széléo 116/2025. (XI1.20.)
szamu onk. hatarozat médositasarol

Il. valamint a targyi telepiilésrendezési eljarasban a megalapozé vizsgalat és az
alatamaszté javaslat tartalmarél szolé feljegyzés jovahagyasarél szélo
117/2025. (X1.20.) szamu 6nk. hatarozat médositasarol

El6terjeszté: dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester

El8késits: Berczeli Gabor telepllésrendezési Ggyintézd
' dr. Szabé Péter dnkormanyzati féépitész

Targyalja:

Meghivott:

A dontés formaja: hatarozat

Szavazas maddja: egyszer( tdbbség

Mellékletek szama: 3

Az elbterjesztést szakmai szempontbal ellendrizte:

dr. Kocsis Oftto
Human Kabinet vezetd

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl ellenérizte:

dr. Féldesi Tamas
jegyzé
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Tisztelt Képviselb-testiilet!

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 116/2025. (X1.20.) szamu
hatarozataval dontétt Csorna varos telepllésszerkezeti tervérél széld 96/2019. (VII. 25.)
onkormanyzati hatarozat, valamint a helyi épitési szabalyzatrél szold 12/2019. (VII. 25.)
Onkormanyzati rendelet modositdasanak meginditasarél valamint ezzel kapcsolatban
116/2025. (X1.20.) szamu hatarozataval a targyi telepilésrendezési eljarasban a megalapozé
vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol szolo feljegyzést jovahagyta.

A modositasi eljaras meginditasara a Magyar Epitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 22. §-a, valamint 81. §-a alapjan kertlt sor annak érdekében, hogy a
telepulésrendezési eszk6zok tovabbra is dsszhangban alljanak a varos fejlesztési céljaival, a
tényleges terllethasznalattal, valamint a megvaltozott jogszabalyi és gazdasagi kérnyezettel.
A Képviselb-testulet korabbi dontésében meghatarozott mddositasi célok kozott kiemelt
szerepet kaptak:

e az donkormanyzati fejlesztések el6készitése,

o a kozlekedési és parkolasi infrastruktura fejlesztése,

e azingatlan-nyilvantartasi allapot és szabalyozasi elemek kozotti eltérések rendezése,

o ateleplilés gazdasagi és lakhatasi fejlédésének elésegitése,

e valamint a telepulésrendezési eszk6zok pontositasa és aktualizalasa.

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasi eljarasa soran az elézetes egyeztetési szakaszban
azonban a korabbi elbterjesztésben szerepld egyik modositasi igény tekintetében valtozas
kovetkezett be. A korabbi el6terjesztésben szerepld 11. pont szerinti médositas esetében a
kérelmez6 a kérelmét visszavonta, ezért annak torlése indokolt.

Ezzel egyidejlileg két Uj modositasi igény érkezett az Onkormanyzathoz, amelyek szakmai
vizsgalatat a varosi f6épitésze és a telepilléstervezd elvégezte. Az el6zetes szakmai
egyeztetések alapjan megallapithatd, hogy a kezdeményezések illeszkednek Csorna Varos
hosszu tavu telepullésfejlesztési céljaihoz, valamint hozzajarulhatnak a varos tovabbi
fejlédéséhez és lakhatasi, illetve telepulésszerkezeti céljainak megvaldsitasahoz.

A két Uj modositasi igényt a Képvisel6-testiilet el6z6 tGlésén megismerte és tamogatta, egyuttal
a médositasok megvalositasa erdekében telepllésrendezési szerz6dések megkotéseét tartotta
indokoltnak. A Képviselb-testllet a telepulésrendezési szerzé6dések tartalmardl kaldon-kuldn
hatarozatot hozott.

A Képviselo-testiulet dontések alapjan a telepulésrendezési szerz6dések megkotésre kerultek,
valamint a telepulésfejlesztési hozzajarulasok megfizetése is megtortént.

Ennek megfeleléen a telepllésrendezési szerz6dések megkotésével, valamint a
telepulésfejlesztési hozzajarulasok megfizetésével a két Uj médositasi igény folyamatban 1évé
telepulésrendezési tervmddositasi eljarashoz torténd csatlakozasanak feltételei biztositotta
valtak.

Fentiekre tekintettel szikségessé valt a korabbi képvisel6-testileti dontés mddositasa,
valamint a médositassal érintett terlletek kérének aktualizalasa.
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l.

A médositassal érintett tertletek felsorolasa:

1. szamu tertlet:
Park utcai kozterllet esetében kdzcélu parkold kialakithatésaganak biztositasa.

2. szamu terdlet:
Soproni ut 125/A. alatti ingatlan esetében a minimalis telekméret csdkkentése Uj épitési
telek kialakitdsa érdekében.

3. szamu terulet:
Szent Norbert sétany 6nallé ingatlanként térténd kialakitasahoz szikséges szabalyozasi
modositas.

4. szamu terdlet:
Kazinczy—Tancsics—Ddézsa—Tatra utcak kozotti terilet falusiasbdl kertvarosias Ovezetbe
sorolasa.

5. szamu terulet:
Sporttelep (228/4 hrsz.) esetében telekhatar-eltérések rendezése és tovabbi fejlesztések
el6készitése.

6. szamu terulet:
Termalfirdé és kemping teriletén (0382/1 hrsz.) a tényleges allapot és a nyilvantartas
kozotti eltérések rendezése.

7. szamu terulet:
Martirok terén vendéglatd terasz méretkorlatozasanak felllvizsgalata a kozdsségi és
gazdasagi hasznosithatosag érdekében.

8. szamu terulet:
Toldi ut kornyéki telektomb kertvarosias Ovezetbdl kisvarosias Ovezetbe sorolasa a
megvaltozott varosszerkezeti szerep miatt.

9. szamu terulet:
Jarasbirésag melletti kdz uj nyomvonalanak atvezetése a szabalyozasi terven.
szamu terulet:

10. szamu terulet:
Vilmos park délkeleti részén Uj gazdasagi Ovezet kijeldlése, zoldfellleti egyensuly
megtartasa mellett.

1. szamu teriilet:
torlésre kertiil

12. szamu terulet:
A Korhaz utcat és a Bartdk Béla utat 6sszekotd tervezett ut nyomvonalanak torlése.

13. szamu teriilet: (@jonnan bekeriilt)
A Csorna, Jozsef Attila utca 8. és 10. szam alatti 1988 és 1989 hrsz.-u ingatlanok a
jelenlegi ,,Lke” jelli kertvarosias lakoovezetbdl ,Vt” jell telepiiléskdzpont vegyes
ovezetbe keriiljenek atsorolasra.
A moédositas célja, hogy az érintett ingatlanok 6sszevonasat kovetden a teriileten egy
varhatéan 18-20 lakasos tarsashaz valésulhasson meg.
A fejlesztés varosi szempontbdl tobb okbdl is tamogatandé egyben hozzajarul a
korszerii lakasallomany bévitéséhez, tamogatja a fiatal csaladok és a letelepedni
kivanok helyben maradasat, illetve Csornara koltozését, elésegiti a belteriileti,
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infrastruktaraval jol ellatott teriiletek intenzivebb és gazdasagosabb hasznositasat,
valamint erdsiti a varoskozpont kozeli teriiletek funkcionalis fejlédését.
A moédositas 6sszhangban all a varos hosszu tavu lakhatasi és teleplilésszerkezeti
céljaival.

14. szamu terilet (Ujonnan bekeriilt)
A Csorna-Csatarimajor, Goéblafa utca 15. szam alatti 6118/2 hrsz.-u ingatlan
tekintetében szilkséges a telepiilésrendezési terv modositasa annak érdekében,
hogy az ingatlan rendezési szempontbdl rendezett allapotba keriilhessen.
A moédositas célja az ingatlan tényleges allapota, valamint a hatalyos
telepiilésrendezési tervben és az ingatlan-nyilvantartasban szerepld allapot kozotti
eltérések megsziintetése.
A valtoztatas biztositja a jogszerli és egyértelmii ingatlanhasznalat feltételeit,
megsziinteti a ingatlan-nyilvantartasi és szabalyozasi ellentmondasokat, egyben
elésegiti a rendezett telepiilésszerkezet kialakitasat.
A médositas telepiilésrendezési szempontbél indokolt, és 6sszhangban all az
onkormanyzat azon céljaval, hogy a tényleges teriilethasznalat és a szabalyozasi
hattér egységet alkosson.

Az érintett terlleteket bemutatd ortofoto jelen elbterjesztés 1. szamua melléklete.

Csorna Varos Féépitésze 2026. aprilis 28-an kelt féépitészi tajékoztatasa alapjan szintén
aktualis és szUkséges a telepulésrendezeési eszkdzok mddositasa. A Féépitészi tajekoztatas
jelen elbterjesztés 2. szamu melléklete.

A modositasok atvezetéséhez szikséges tervezési feladatok elvégzésére Csorna Varos
Onkormanyzata és a REGIOPLAN Kift. k6z6tt tervezési megallapodas megkotése sziikséges.
A jelenleg folyamatban illetve el6készitési szakaszban Iévé modositasi eljarasok nem érintik a
tervezett mdédositassal érintett tertleteket.

Il.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasa - a korabbi dontésnek megfeleléen - a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 60. § (6) bekezdés szerint altalanos egyeztetési eljarasban térténik.

A R. 59. § (2) bekezdése szerint a telepulésrendezési eszk6z0k mddositasat az dnkormanyzat
képviselb-testuletének a 7. § (7) bekezdése szerinti feljiegyzés elfogadasat tartalmazé dontése
alapozza meg.

A R. 7. §(7) bekezdése alapjan ,a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat
... a teleplilés énkormanyzati f6épitésze ... hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a
képviselb-testiiletnek cimzett feliegyzésben.”

Csorna Varos F&épitésze a megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszté javaslat tartalmat
meghatarozé képvisel6-testiletnek cimzett féépitészi feljegyzést elkészitette.

A feljegyzés jelen elGterjesztés 3. szamu melléklete.
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A R. 7. § (8) bekezdése alapjan ,a (7) bekezdés szerinti feliegyzést a képviselb-testiiletnek
Jjova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat és az alatéamaszto javaslat mellékletének
részét képezi. A feliegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet cs6kkenése miatt csOkkenthets, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kbvetelmények teljeslilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés
maodositasa nélklil kiegészitheto.”

A jelen elbterjesztés alapjan két darab, egymassal szorosan dsszefliggb dontést szikséges a
Képvisel6-testiletnek meghoznia a varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa
érdekeében.

A Képvisel6-testiletnek elséként ddntenie sziikseges a korabbi, 116/2025. (X1.20.) szamu a
telepulésrendezési eszk6zOk modositasarol szélo képviselb-testlleti dontés maodositasardl,
figyelemmel arra, hogy a moédositassal ténylegesen érintett terlletek kore megvaltozott, azaz
a korabbi dontést alatamasztd elbterjesztésben szereplé 11. szamu modositasi terulet torlésre
kerdl, valamint a két 0], a 13—14. szamu maodositasi teriletek bevonasara kertil sor.

Ezt kdvet6en donteni szikséges a targyi médositasi Ugyre vonatkozd 117/2025. (X1.20.)
szamu hatarozattal jovahagyott megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmarol
sz0l6 féépitészi feljegyzés mbdositasardl is.

Ennek megfeleléen I-Il. alpontba szedve terjesztem el a dontési javaslatokat elfogadasra.

Kérem az elbterjesztés megvitatasat, javaslatok megtételét, majd a hatarozati-javaslatok
elfogadasat.

Kérem el6terjesztésem tamogatasat.
Csorna, 2026. majus 15.

dr. Bonané dr. Németh Katalin s.k.
polgarmester
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Dontési javaslatok:

.

Csorna Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

12026. (V.21.) szamu hatarozata,

Csorna varos telepulésszerkezeti tervérdl szélé 96/2019. (VII. 25.) onkormanyzati

hatarozat, valamint a helyi épitési szabalyzatrél szélé 12/2019. (VIl. 25.) szélé

onkormanyzati rendelet médositasanak elhatarozasarél szolé 116/2025. (X1.20.) szamu
hatarozat médositasarol (6nkormanyzati célok)

1. Csorna Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a 116/2025. (X1.20.) szamu hatarozat az
alabbiak szerint modositja és egységes szerkezetbe foglalja az alabbiak szerint:

Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Csorna varos telepiilésszerkezeti
tervérdl szolé 96/2019. (VII. 25.) dnkormanyzati hatarozat modositasat hatarozza el az
alabbiak figyelembevételével:

A telepllésszerkezeti terv modositasanak célja: A telepulésszerkezeti terv mddositasanak
célja a varos fejlesztési céljainak el6segitése, klldndésen az énkormanyzati és beruhazoi
fejlesztések megvaldsithatosaganak biztositasa, a telepulés kozlekedési és parkolasi
infrastruktlrajanak fejlesztése, az ingatlan-nyilvantartasi és szabalyozasi eltérések
rendezése, tovabba a lakhatasi és gazdasagi fejlesztések tamogatasa. A médositas célja
tovabba, hogy a telepulésszerkezeti terv dsszhangba kerlljon a tényleges
tertlethasznalattal, valamint lehet6séget biztositson a maodositassal érintett teruletek
rendezett és fenntarthat6 fejlesztésére.

A telepulésszerkezeti terv médositasanak varhatdé hatasa: A mddositas eredmeényeként
lehetbvé valik az érintett terlletek fejlesztéseinek megvaldsitasa, javulhat a varos
telepulésszerkezeti és kozlekedési rendszere, rendezhetévé valnak a szabalyozasi és
ingatlan-nyilvantartasi eltérések, valamint el6segithet6 a varos gazdasagi, kdzosségi és
lakhatasi célu fejlédése.

2. Csorna Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi épitési szabélyzatrél szold
12/2019. (VII. 25.) szbl6 dnkormanyzati rendelet modositasat hatdrozza el az alabbiak
figyelembevételével:

A helyi épitési szabalyzat modositasanak célja: A helyi épitési szabalyzat modositasanak
célja, hogy biztositsa a moddositassal érintett terlletek fejlesztésének jogszabalyi és
telepulésrendezési feltételeit, elésegitse az Gnkormanyzati fejlesztési célok megvalodsitasat,
valamint a lakhatasi, gazdasagi és kdzlekedési fejlesztések végrehajtasat. A mddositas
tovabbi célja a tényleges terllethasznalat és a szabalyozasi elbirasok kézotti dsszhang
megteremtése, valamint a telepulésrendezési eszk6zOk pontositasa és aktualizalasa.

A helyi épitési szabalyzat modositasanak varhaté hatasa: A mddositas eredményeként
biztosithatova valik az érintett fejlesztések megvaldsitasa, javulhat a telepulés funkcionalis
és telepulésszerkezeti mikoddése, el6segithetd a rendezett telepuléskép kialakulasa,
valamint tdmogatast nyujthat a varos gazdasagi és lakhatasi fejlédéséhez.

3. A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepllésszerkezeti terv,
valamint a telepllésrendezési terv mddositasahoz szikséges tervezési szerzddést a
telepuléstervez6 Regioplan Kft.-vel alairja.

Felelbs: dr. Foldesi Tamas jegyz0, a szerz6dés elkészitése targyaban

dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester, a szerz8dés megkdtése targyaban
Hataridé: 2026. majus 31.
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Il.

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének /2026. (V.13.) szamu hatarozat-

javaslata a Csorna Varos telepiilésrendezési eszkozeinek Rp. I. 237-35 munkaszamu

modositasa lgyében a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmarél

sz06l6 feljegyzés jovahagyasarol sz6l6 116/2025. (X1.20.) szamu hatarozat moédositasarol

(6nkormanyzati célok)

1. Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 117/2025. (11.20.) szamu hatarozat az
alabbiak szerint modositja és egységes szerkezetbe foglalja az alabbiak szerint:
Csorna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan
nyilatkozza, hogy a hatarozat melléklete szerinti, Csorna Varos F6épitészének HIV/3475-
4/2026. szamu 2026. aprilis 28. napjan kelt féépitészi feljegyzésében meghatarozott,
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat megismerte, az abban foglaltakat
jévahagyija.

Felelds: dr. Bonané dr. Németh Katalin

Hataridd: 2026. majus 22.
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